SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
"AUTOSAN"
38-500 Sanok, ul. Rabotnicza 19
tel.13 4642765. tel /fax 13 4642810

Sprawozdanie Zarzgdu 7 dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,AUTOSAN” za rok 2025

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” realizujac obowigzki
wynikajace z zapiséw § 52 ustep 1 pkt 10 Statutu Spoétdzielni, przedstawia Cztonkom
roczng informacje sprawozdawczg o dziatalnosci Spotdzielni w roku 2025.

Dziatalnos¢ Spotdzielni w okresiec sprawozdawczym, w tym réwniez
Zarzadu, sprowadzala si¢ na realizacji:

- zatozZen objetych rocznym planem gospodarczo — finansowym,
- wykonywaniu zalecen i uchwat organow samorzgdowych,
- wykonywaniu zalecen wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw i ustaw

Zarzad w swej dziatalno$ci w znacznej mierze koncentrowat sie
na zadaniach organizacyjno —gospodarczych, a zwtaszcza na:

1) prawidlowej eksploatacji 1 utrzymaniem zasobéw w odpowiednim stanie
technicznym, zapewniajac przy tym bezpieczenstwo mieszkancow i polepszenie
komfortu zamieszkiwania

2) dazeniem do uzyskania wilasciwych wskaznikow ekonomicznych
zapewniajgcych stabilng sytuacje finansowg Spotdzielni

3) rozpatrywaniu spraw czlonkowsko - mieszkaniowych

W codziennej dziatalnosci Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z biezacych
potrzeb lub zgtaszanych przez poszczegolnych cztonkéw Spotdzielni

[. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Dziatajac na podstawie art.3 znowelizowane] ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych na dzien 31.12.2025r. w rejestrze czlonkow spotdzielni
zarejestrowano ogétem 1525 czlonkéw. W poréwnaniu do roku ubieglego tj. 2024
ilos¢ cztonkow zmniejszyta sie o 15 osob. ‘

Biezaca dzialalnos¢ w zakresie spraw czlonkowsko — mieszkaniowych polega
przede wszystkim na kompleksowe] informacji i obstudze czlonkdéw, wiascicieli
1 uzytkownikéw lokali, jak i innych oséb w zakresie czynnosci zwigzanych
z kupnem, sprzedazag mieszkan, zawieraniem umow ustanawiania odrebnej
wlasnosci lokali.



Do zakresu nalezy rowniez przygotowywanie niezbednej dokumentacji
umozliwiajgcej przeprowadzenie w/w czynnosci a takze wspolpraca
z instytucjami zewnetrznymi m. in. kancelariami notarialnymi, komorniczymi,
rzeczoznawcami, a takze prowadzenie spraw sadowych zwigzanych
z pozbawieniem prawa do lokalu, licytacjami komorniczymi, eksmisjami.

W zakresie czlonkostwa i praw do lokali nastgpily w 2025r. zmiany:

- przyjecia w poczet cztonkow - 41 osdb
- umowy zbycia lokali — sprzedaze, darowizny - 41 uméw
- umowy ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci - 5 uméw

Struktura lokali mieszkalnych wg stanu na 31 grudnia 2025 roku :

ogélem - 1300 lokali mieszkalnych w tym:

- spoldzielcze wlasnosciowe prawo 804 mieszkania
- prawo odrebnej wlasnosci 365 mieszkan
- lokatorskie prawo 79 mieszkan
- umowa hajmu 53 mieszkania

Spoldzielnia zarzadza rowniez 170 garazami (w tym: 121 to garaze
Spotdzielcze wlasnosciowe, a 49 garazy to prawo odrebnej wiasnosci).

II. Majatek trwaly Spéldzielni

Warto$¢ ewidencyjna majgtku trwatego Spoldzielni na dzien 31.12.2025r. wyniosta
ogotem - 17.902.430,08 z¢ i z tytulu przeksztalcenia lokali na odrebng wilasnosc,
majatek trwaty zmniejszyt si¢ o kwote — 64.913,25 zi.

Decydujgca przewage w strukturze majatku trwalego stanowily /zgodnie z specyfikq
dziatalnosci naszej Spotdzielni/ budynki mieszkalne wielorodzinne oraz grunty wiasne
i bedace w uzytkowaniu wieczystym.

Struktura majatku trwatego przedstawia si¢ nastepujaco:

- budynki mieszkalne - 11.793.454,67 zt
- grunty wilasne 1 bedgce w uzytkowaniu wieczystym - 3.835.874,13 zt
- budynek biurowo-uslugowy Robotnicza 19, garaze,

wymiennikownie, przepompownia, sieci, przylacza

i pozostale srodki trwate. - 2.273.101,28 7



ITI. Windykacja oplat eksploatacyjnych

Problematyka =zaleglosci czynszowych w 2025 roku, podobnie jak
w poprzednich latach, byla wnikliwie analizowana przez Zarzad i Rad¢ Nadzorcza
Spoétdzielni.

Majac na celu zminimalizowanie zadtuzenia z tytutu zaleglosci czynszowych podjeto
nastepujace dziatania:

- wystano 86 wezwan do zaplaty,

- w 217 przypadkach zataczono do rozliczenia mediéw informacj¢ o zadtuzeniu,
- w 8 przypadkach wystano wezwania ostateczne,

- sporzgdzono 1 wystano 29 pism w sprawie zadtuzenia,

- w 4 przypadkach zalozono pozwy sadowe,

- w 2 przypadkach zakonczono egzekucje komornicze

- ztozono 15 wnioskow o egzekucje komornicza

- 4 osoby w roku 2025 sptacito w 100% zadtuzenie powyzej 9 m-cy co pozwolito
unikna¢ egzekucji komorniczej

Stan zaleglosci czynszowych lgcznie z nakazami zaptaty na dzien 31.12.2025r.
wyniost 564.014,12 =zt i byl w poréwnaniu do roku 2024 wyzszy
o kwote 149.098,02 zi.

IV. Dzialalno$é administracyjno- eksploatacyjna

Spotdzielnia administrowata i prowadzita nadzér nad caloksztattem spraw
zwigzanych z utrzymaniem, konserwacjg, obstugg administracyjng zasobow
obejmujacych 45 budynkow wielorodzinnych o taczne] powierzchni uzytkowe;j
66.485,94 m>, w ktérych znajduje sie 1300 mieszkan.

Do zadan pracownikow naleza gtownie:

1) obstuga administracyjna mieszkancow, budynkow, terenéw spotdzielczych,

2) nadzorowanie prac wykonywanych przez firmy Swiadczgce ustugi na rzecz
Spétdzielni w zakresie konserwacji i utrzymania w statej sprawnosci. instalacji
gazowej, elektrycznej, wodnokanalizacyjnej, domofonowe;j, utrzymanie
czystosci w budynkach, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym drog
wewnetrznych, chodnikow, miejsc postojowych, infrastruktury zielonej

3) obstuga infrastruktury cieptowniczej tj. obstuga wymiennikowni przy ul. Wolnej
i ul. Strézowskiej 20C, weztéw w budynkach przy ul. Dworcowej 39; 41,
kottowni gazowej w budynku przy ul. Komarskiego 31 oraz sieci
niskich parametrow

4) prowadzenie spraw zwigzanych z dostarczaniem i rozliczaniem mediow do
zasobow SM ,, AUTOSAN” -



W roku sprawozdawczym konserwacjg 1 biezacym utrzymaniem zasobow, zgodnie
z zawartg umowg zajmowata si¢ firma ,,A-Z”.

V. Gospodarka cieplna

Podobnie jak w latach poprzednich ,,dziatalnos¢” w zakresie centralnego
ogrzewania w 2025 roku prowadzona byta w oparciu o wewnetrzne regulacje
w tym zakresie.
Zgodnie z zapisami regulaminu rozliczane zuzycie ciepta odbywa sie w oparciu
o wskazania podzielnikow kosztow.
Od sezonu grzewczego 2023/2024 dostawcg ciepta do zasobow Spotdzielni jest
Sanockie Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej.
Obecnie ciepto jest dostarczane z kotlowni kontenerowych, natomiast docelowo
Spoétdzielnia bedzie zasilana z Elektrocieptowni Posada, ktéra inwestor planuje
uruchomié w III kwartale 2026 roku.

V1. Gospodarka remontowa

Gospodarka remontowa jest jednym z gléwnych zadan dziatalnosci Spoétdzielni
wynikajaca z obowigzku utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym.

Realizacja prac remontowych w zasobach Spdidzielni wykonywana jest w oparciu
o plan remontow zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Podstawowym zrodlem pozyskiwania $rodkow finansowych na remonty
w Spoétdzielni jest fundusz remontowy. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy
wszystkich dysponentow mieszkan.

W celu wykonania remontow w Spoldzielni utworzone sa dwa fundusze
z podziatem na:

- remont budynku - jest to fundusz przeznaczony na remont wydzielonych
nieruchomosci mieszkaniowych
- remont infrastruktury - jest to fundusz przeznaczony na remont nieruchomosci
stanowigcych mienie stuzgce do uzytku wspolnego

W roku 2025 wplywy 1 wydatki funduszu remontowego ogoétem ksztaltuja sie
nastepujaco:
1223.498,78 =zt
1.003.167,39 zt
- wydatki funduszu remontowego w roku 2025 826.965,19 zt
- zaptacone odsetki od kredytow za 2025r. - 9.721,05 zt
- zasilenie funduszu remont. z wyniku finansowego 209.435,30 =4

- stan funduszu na dzien 31.12.2025r. - 1.599.415,23 74

- stan _funduszu remontowego na dzien 01.01.2025r.

1

- odpis na fundusz remontowy w 2025r.

1

1




Glowne prace remontowe wykonane w roku sprawozdawezym to m.in:

- remont Sciany pasmowej potudniowej budynku Robotnicza 13 /zakoviczenie II-go
etapu/

- malowanie klatek schodowych w budynkach Wolna 84; Wolna 10; Strézowska 28

- remont balkonéw w budynkach Topolowa 11; Topolowa 15; Robotnicza 13;
Robotnicza 23

- remont kominow powyzej pokrycia dachowego w budynku Lipiiskiego 118;
Lipinskiego 124

- sukcesywna modernizacja oswietlenia w klatkach schodowych poprzez zastosowanie
lamp z czujnikiem ruchu i z czujnikiem zmierzchu

- opracowanie projektu zadaszen balkonow w budynkach Robotnicza 9;
Robotnicza 13; Robotnicza 21; Robotnicza 23 tgcznie z uzyskaniem stosownego
pozwolenia ze Starostwa Powiatowego na realizacje tych prac

- montaz lamp oswietleniowych solarnych w rejonie budynkéw Robotnicza 13
oraz w rejonie budynku Strozowska 24

- wymiana 365 wodomierzy z modutem radiowym
- zakup oraz montaz koszy na smieci na osiedlu Robotnicza

- sukcesywna wymiana urzgdzen zabawowych

Oceniajac dziatalnosé Spotdzielni za miniony rok nalezy stwierdzié,
ze wiekszos¢ zadan nakreslonych w planie rocznym zostalo zrealizowane.

W roku sprawozdawczym Zarzad kierowat si¢ zasada, aby ponoszone koszty
eksploatacji 1 utrzymania zasobéw znajdowaly pelne uzasadnienie
w rzeczywistych potrzebach Spoldzielni co gwarantowalo utrzymanie nieruchomosci
w stanie zapewniajacym bezpieczenstwo i1 komfort zamieszkania.

Wystepujgce problemy byty przektadane przez Zarzad Radzie Nadzorczej
gdzie wspodlnie szczegdtowo i wnikliwie byty rozpatrywane, a decyzje podejmowane
byly realne i rozwazne, wynikajace z aktualnych potrzeb i mozliwosci Spétdzielni.



Podsumowujac efekty dziatalnosci nalezy stwierdzié, ze wszystkie
przedstawione dziatania potwierdzaja stabilno$¢ finansows Spétdzielni i gwarantuja
kontynuacje jej dziatan.

Sytuacja finansowa Spoétdzielni oraz jej zdolno$é ptatnicza jest dobra.
Stan $rodkoéw na rachunkach bankowych w petni zabezpiecza regulowanie biezacych
zobowigzan.

Zarzad Spoétdzielni dzigkuje Cztonkom Rady Nadzorczej, ktérzy przez caty
okres kadencji oprocz sprawowania funkcji nadzorczo-kontrolnej wspierali nasza
pracg, a takze dzigki dobrej wspdlpracy zrealizowane zostaly nakreslone zadania
inwestycyjno-remontowe.

Dzigkujemy réwniez Cztonkom Spétdzielni oraz pracownikom, ktérzy przyczynili sie
do realizacji zaplanowanych zadan.

Zarzqd Spotdzielni




