Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,AUTOSAN” za rok 2024

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” realizujac obowiazki
wynikajace z zapiséw § 52 ustep 1 pkt 10 Statutu Spoétdzielni, przedstawia Czionkom
roczng informacj¢ sprawozdawcza o dziatalnosci Spotdzielni w roku 2024.

Dziatalno§¢ Spoéldzielni w okresie sprawozdawczym, w tym rowniez

Zarzadu, obejmowata prace zwiazane:

- z realizacjq zadan ujetych w corocznych planach gospodarczo-finansowych,

- wykonywaniu zalecen i uchwat organow samorzgdowych,

- wykonywaniu zalecen wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow i ustaw,

- dgzeniem do uzyskania wltasciwych wskaznikow ekonomicznych celem utrzymania
stabilnej sytuacji finansowey,

- prawidtowq eksploatacjq zasobow mieszkaniowych,

- biezgcym analizowaniem zakresu rzeczowego i finansowego zadan remontowo-
modernizacyjnych zasobow,

- czynnosciami organizacyjno-prawnymi zwigzanymi z prowadzeniem spraw
cztonkowskich, szczegdlnie przy realizacji wnioskow zwigzanych z przeksztatceniem
lokali spotdzielczych w odrebng wlasnosé,

- prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu zalegltych optat za uzytkowanie lokali.

W codziennej dzialalnosci Zarzad podejmowal decyzje wynikajace z biezacych
potrzeb lub zglaszanych przez poszczegdlnych cztonkow Spotdzielni.

I. Sprawy ezlonkowsko — mieszkaniowe

Drzialajgc na podstawie art.3 znowelizowanej ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych na dzien 31.12.2024r. w rejestrze czionkow spoétdzielni
zarejestrowano ogotem 1540 cztonkéw. W poréwnaniu do roku ubieglego tj. 2023
ilos¢ cztonkow zmniejszyta sie o 15 osob.

Biezaca dziatalno$¢ w zakresie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych polega
przede wszystkim na kompleksowej informacji i obsludze cztonkéw, wiascicieli
i uzytkownikéw lokali, jak i innych os6b w zakresie czynnosci zwigzanych
z kupnem, sprzedazg, uzyskaniem cztonkostwa w Spoétdzielni, zawieraniem umow
ustanawiania odrebnej wiasnosci lokali, ogtaszaniu i przeprowadzaniu przetargéw
na zbycie lokali.



Do zakresu nalezy rowniez przygotowywanie niezbedne] dokumentacji
umozliwiajacej przeprowadzenie w/w czynnosci oraz wspOlpraca m. in.
kancelariami notarialnymi, komorniczymi, rzeczoznawcami, a takze prowadzenie
spraw sadowych zwigzanych z pozbawieniem prawa do lokalu, licytacjami
komorniczymi, eksmisjami.

W zakresie czlonkostwa i praw do lokali nastgpily w 2024r. zmiany:

- przyjecia w poczet cztonkow - 35 os6b
- umowy zbycia lokali — sprzedaze, darowizny - 24 umowy
- umowy ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci - 3 umowy

Struktura lokali mieszkalnych wg stanu na 31 grudnia 2024 roku :
ogélem - 1300 lokali mieszkalnych w tym:

- spotdzielcze wlasnosciowe prawo 805 mieszkan
- prawo odrebnej wlasnosci 360 mieszkan
- lokatorskie prawo 81 mieszkan
- umowa najmu 54 mieszkania

Spotdzielnia zarzadza réwniez 170 garazami (w tym: 121 to garaze
Spotdzielcze wlasnosciowe, a 49 garazy to prawo odrebnej whasnosci).

II. Majatek trwaly Spotdzielni

Wartos¢ ewidencyjna majatku trwalego Spoldzielni na dzien 31.12.2024r. wyniosta
ogotem - 18.502.009,23 z# i z tytulu przeksztatcenia na odrebng wiasnosé, majatek
trwaty zmniejszyt sie o kwote — 122.813,29 zl netto.

Decydujaca przewage w strukturze majatku trwatego stanowily /zgodnie z specyfikq
dziatalnosci naszej Spotdzielni/ budynki mieszkalne wielorodzinne oraz grunty wiasne
i bedace w uzytkowaniu wieczystym.

Struktura majatku trwatego przedstawia si¢ nastepujaco:

- budynki mieszkalne - 12.224.501,47 z
- grunty wilasne i bedgce w uzytkowaniu wieczystym - 3.850.973,61 zt
- budynek biurowo-ushugowy Robotnicza 19, garaze,

wymiennikownie, przepompownia, sieci, przylacza

i pozostate $rodki trwate. - 2.426.534,15 z



ITI. Windykacja oplat eksploatacyjnych

Problematyka zalegtosci czynszowych w 2024 roku, podobnie jak w
poprzednich latach, byta wnikliwie analizowana przez Zarzad i Rade Nadzorcza
Spotdzielni.

Majac na celu zminimalizowanie zadluzenia z tytutu zaleglosci czynszowych podjeto
nastepujace dziatania tj.:

- wystano 117 wezwan do zaplaty,

- w 215 przypadkach zalgczono do rozliczenia wody informacje o zadthuzeniu,
-w 21 przypadkach wystano wezwania ostateczne,

- sporzadzono i wystano 10 pism w sprawie zadluzenia,

- w 4 przypadkach zatozono pozwy sadowe,

- 3 osoby splacito w 100% zadtluzenie powyzej 9 m-cy

Stan zalegtosci czynszowych na dzien 31.12.2024r. wynidst 414.916,10 zt i byt
w poréwnaniu do roku 2023 nizszy o kwote 29.863,49 zt.

IV. Dzialalnos¢ administracyjno- eksploatacyjna

Spotdzielnia administrowata 1 prowadzita nadzér nad caloksztaltem spraw
zwigzanych z utrzymaniem, konserwacja, obstuga administracyjna zasobow
obejmujacych 45 budynkéw wielorodzinnych o Igcznej powierzchni uzytkowej
66.485,94 m?, w ktorych znajduje sie 1300 mieszkan.

Do zadan pracownikéw nalezg gltéwnie:

1) obstuga administracyjna mieszkancow, budynkéw, terenow spotdzielczych,

2) nadzorowanie prac wykonywanych przez firmy Swiadczgce ustugi na rzecz
Spétdzielni w zakresie konserwacji i utrzymania w statej sprawnosci instalacji
gazowej, elektrycznej, wodnokanalizacyjnej, domofonowey, utrzymanie
czystosci w budynkach, utrzymanie terenow i ciggow komunikacyjnych,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z dostarczaniem i rozliczaniem mediow do
zasobow SM ,, AUTOSAN™ 2

4) obstuga lokali uzytkowych,

5) obstuga budynku biurowo-ustugowego.

Konserwacjg i biezacym utrzymaniem zasobdéw, zgodnie z zawarta umowa
zajmowata si¢ firma ,,A-Z”.

Zatrudnieni pracownicy posiadaja wymagane uprawnienia do prac zwigzanych
z konserwacjg, remontem i usuwaniem awarii wystepujacych na instalacjach wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej oraz centralnego ogrzewania.



V. Gospodarka remontowa

Gospodarka remontowa jest jednym z glownych zadan dziatalnosci Spoétdzielni
wynikajaca z obowiazku utrzymania zasob6w mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym.

Realizacja prac remontowych w zasobach Spétdzielni wykonywana jest w oparciu
o plan remontéw zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Podstawowym zZrodlem pozyskiwania $rodkéw finansowych na remonty
w Spotdzielni jest fundusz remontowy. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy
wszystkich dysponentéw mieszkan.

W celu wykonania remontéw w Spodtdzielni utworzone sa dwa fundusze
z podzialem na:

- remont budynku - jest fo fundusz przeznaczony na remont wydzielonych
nieruchomosci mieszkaniowych
- remont infrastruktury - jest to fundusz przeznaczony na remont nieruchomosci
stanowigcych mienie stuzgce do uzythku wspolnego

W roku 2024 wplywy 1 wydatki funduszu remontowego ogdtem ksztaltujg sie
nastepujaco:

- stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2024r. - 1.007.441,81 7
- odpis na fundusz remontowy w 2024r. - 1.003.661,07
- wydatki funduszu remontowego w roku 2024 - 895.129,27 7
- zaptacone odsetki od kredytow za 2024r. - 29.837,02 zt

- zasilenie funduszu remontowego z wyniku finansowego -  137.362,19 71

- stan funduszu na dzien 31.12.2024r. - 1.223.498,78 zi

Glowne prace remontowe wykonane w roku sprawozdawczym to m.in:
- docieplenie Scian pasmowej zachodniej — Robotnicza 13 /I- etap/
- remont loggii i balkonow wg wskazan komisji po przeprowadzeniu ogledzin

- malowanie klatek schodowych w budynkach RzemiesInicza 23, RzemiesInicza 27,
Stréozowska 24, Strézowska 26 '

- wykonanie oraz montaz zadaszen balkonéw budynku Strézowska 24

- modernizacja oswietlenia w klatkach schodowych poprzez montaz lamp z czujnikiem
ruchu

- montaz lamp oswietleniowych solarnych w rejonie budynkéw Strézowska 30-32
oraz przy schodach zewnetrznych w rejonie budynku Wolna 12



- montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku Robotnicza 19
- zakup oraz montaz cieptomierzy z uwagi na zakoviczenie okresu legalizacji

- modernizacja wezia centralnego ogrzewania w budynku Lipinskiego 118 poprzez
wymiane armatury odcinajgcej, wymiana filtrow, wymiana armatury pomiarowey,
montaz zaworow regulujgcych przeptbyw

VI. Gospodarka cieplna

Celem zabezpieczenia docelowego zrédta ciepta dla potrzeb m.in. mieszkancow
Spétdzielni w dniu 30 grudnia 2024 r. Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska
1 Gospodarki Wodnej podpisal umowe z Sanockim Przedsi¢biorstwem Gospodarki
Komunalnej na dofinansowanie budowy elektrocieptowni ,,Posada”.
Wartos¢ inwestycji wynosi ponad 32 min zt z czego blisko 9 min zt to dotacja z
Funduszu Modernizacyjnego, a ponad 20 mln to uzupetniajgca pozyczka. Projekt
bedzie polegal na budowie elektrocieptowni wykorzystujacej nowoczesng technologie
kogeneracji gazowej.
Budowa EC Posada wraz wykonaniem wszystkich niezbednych przekladek
infrastruktury podziemnej, instalacji oraz przytaczy, umozliwi produkcje ciepta do
lokalnej sieci cieplnej Spotdzielni Mieszkaniowej AUTOSAN w Sanoku
a wytworzona energia elektryczna bedzie w duzej mierze wprowadzana do krajowej
sieci elektroenergetyczne;.

Docelowo elektrocieptownia ,,Posada” zostanie potaczona z siecia cieplng SPGK
gdzie zrodiem ciepla jest mial weglowy oraz biomasa. Catos$¢ tworzy¢ bedzie jeden
system cieplowniczy efektywny energetycznie. Wyprodukowane EC Posada ciepto
zostanie dostarczone do miejskiej sieci cieptowniczej, zasilajac mieszkancow Sanoka,
zaktady przemystowe oraz budynki uzytecznosci publiczne;j.

Termin realizacji zadania okreslono na grudzien 2026 r.

W roku sprawozdawczym w SM ,,AUTOSAN” zostala przeprowadzona
przez lustratora Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego obowiazkowa /ustawowal
lustracja petna dziatalnosci Spotdzielni za lata 2021-2023.

Z wynikami lustracji zostaliScie Panstwo zapoznani poprzez odczytanie przez
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej pisma organu kontrolujgcego tj. Podkarpackiego
Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych.

Oceniajgc dziatalnosé Spotdzielni za miniony rok nalezy stwierdzic, ze
wiekszos¢ zadan nakreslonych w planie rocznym zostato zrealizowane.

Ponoszone koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw znajdowaty pelne
uzasadnienie w rzeczywistych potrzebach Spoétdzielni co gwarantowato utrzymanie
nieruchomosci w stanie zapewniajacym bezpieczenstwo 1 komfort zamieszkania.

Wystepujace problemy byty przektadane przez Zarzad Radzie Nadzorcze;
gdzie wspolnie szczegdtowo i wnikliwie byly rozpatrywane, a decyzje podejmowane
byty realne i rozwazne, wynikajace z aktualnych potrzeb i1 mozliwosci Spotdzielni.



Podsumowujac efekty dziatalno$ci nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie
przedstawione dziatania potwierdzaja stabilnos¢ finansowa Spotdzielni i gwarantuja
kontynuacje jej dziatan.

Sytuacja finansowa Spéldzielni oraz jej zdolno$¢ ptatnicza jest dobra.
Stan srodk6w na rachunkach bankowych w petni zabezpiecza regulowanie biezacych
zobowigzan.

Zarzad Spoldzielni dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji
zaplanowanych w 2024 roku zadan w tym Radzie Nadzorczej, Cztonkom spétdzielni

wszystkim mieszkancom i pracownikom.

Zarzqd Spoldzielni

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"AUTOSAN"
38-500 Sanok, ul. Rabotnicza 19
tel. 13 4642765, lel.ffax 13 4642810



