Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za rok obrotowy 2023

I. Dane identyfikacyjne jednostki:

Data sporzadzenia

sprawozdania 12.03.2024r

Data poczatkowa okresu, za ktory

sporzadzono sprawozdanie 01.01.2023r

Data koncowa okresu, za ktory

sporzadzono sprawozdanie 31.12.2023r

Nazwa firmy Spotdzielnia Mieszkaniowa AUTOSAN
Siedziba 38-500 Sanok, ul. Robotnicza 19
Wojewodztwo podkarpackie

Powiat Sanok

Gmina Sanok

Podstawowy przedmiot

dziatalno$ci jednostki zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie PKD 68327
Numer KRS 0000115107

II. Wskazanie zastosowanych uproszczen przewidzianych dla jednostki malej.

Spotdzielnia korzysta z uproszczen dopuszczonych przepisami ustawy o rachunkowosci dla
jednostki matej poprzez zapisanie w polityce rachunkowosci. Walne Zgromadzenie uznato, ze
spotdzielnia spetnia warunki do zaliczenia jej do matej jednostki (Uchwata WZ/6/2017 z dnia
21.06.2017r). W zwigzku z tym zastosowano ponizsze uproszczenia:

1. Sprawozdanie finansowe jakie sporzadza jednostka obejmuje:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- bilans

- sprawozdanie rachunku zyskow i strat - wersja poréwnawcza

- informacj¢ dodatkowa — dodatkowe informacje i wyjasnienia

2. Odstapiono od sporzadzania rachunku przeplywow pienieznych oraz zestawienia zmian w
kapitale (funduszu) wlasnym (art. 48b ust.5 oraz art. 48a ust.4)

3. Spotdzielnia odstapita od ustalenia aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego (art. 37 ust.10)

4. Spotdzielnia nie stosuje przepiséw dotyczacych zasady uznawania, metod wyceny, zakresu
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych wydanych na podstawie art. 81
ust.2 pkt.4 ustawy (art.28b). Spotdzielnia wycenia instrumenty finansowe na podstawie
ustawy o rachunkowo§ci.

5. Odstapiono od tworzenia odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywow oraz rezerw na znane
jednostce ryzyko (art.7 ust 2b).

6. Spotdzielnia dokonuje odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych od §rodkéw trwatych
oraz warto$ci niematerialnych i prawnych wedlug zasad okreslonych w przepisach
podatkowych (art. 32 ust.7).

7. Spoldzielnia nie tworzy biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow dotyczacych
przysztych §wiadczen na rzecz pracownikow, w tym $wiadczen emerytalnych (art. 39 ust.6).

Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej.



Nie przewiduje si¢ w najblizsze] przysziosci zagrozen kontynuowania dziatalnosci.

Spoldzielnia spetnia warunki art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy o rachunkowosci i nie podlega
obowigzkowemu badaniu sprawozdania finansowego.

Spoldzielnia sporzadza sprawozdanie Zarzadu, zgodnie z art. 49 ust.5, ust.6 i ust.3 ustawy o
rachunkowosci.

Sprawozdanie spotdzielni zostalo sporzadzone w formie elektronicznej xml i opatrzone
podpisem kwalifikowanym osoby sporzadzajacej oraz cztonkéw Zarzadu jednostki.
Spotdzielnia spetnia warunki jednostki malej, jednak informacje finansowe tj. bilans oraz
informacja dodatkowa zostaly sporzadzone w rozszerzonym zakresie, zgodnie z zatacznikiem
nr 1 ustawy o rachunkowosci.

III. Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji).

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z
ustawg o rachunkowosci.
1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione zostaly zgodnie
z zasadam znowelizowanej Ustawy o rachunkowosci, stosujac reguty cen nabycia lub o
kosztu wytworzenia z uwzglednieniem odpisow aktualizujacych (naleznosci), przy
zachowaniu zasad cigglosci.
2. Srodki trwale wycenia si¢ wg cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Wartos$é
poczgtkowa Srodk6éw trwatych pomniejsza si¢ o odpisy amortyzacji lub umorzenia.
Srodki trwale amortyzuje si¢ badZ umarza stosujac zasady, metody i stawki
przewidziane w prawie podatkowym, z uwzglednieniem postanowien Polityki
Rachunkowosci. Stosuje sig metode liniowa, droga systematycznego roztozenia
wartosci poczatkowej danego srodka trwatego na przewidywane lata jego
uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu, w rdéwnych ratach z zastosowaniem
stawek okreslonych w planie amortyzacji. Podstawowym poziomem istotnosci
wartosci srodkow trwatych jest kwota wynoszaca 3 500,00 zt. Ewidencji §rodkéw
trwatych podlegaja réwniez przedmioty o dtugotrwalym okresie uzytkowania o
wartoscl poczatkowej wyzszej lub rownej 1 000,00 z1 i nizszej niz 3 500,00 zt.
Amortyzacja tych $rodkow trwatych dokonywana jest jednorazowo, w miesiacu
przyjecia do uzytkowania. Przedmioty dlugotrwatego uzytkowania o warto$ci nizszej
niz 1 000,00 zt zaliczane sa do materiatéw i podlegaja ewidencji pozabilansowe;.
W 2023r nie miaty miejsca odpisy aktualizujace $rodki trwate. Vo
3. Warto$ci niematerialne 1 prawne wycenia si¢ wedhug cen nabycia. Podlegaja
amortyzacji z zastosowaniem zasady, metody i stawki przewidziane w prawie
podatkowym, z uwzglednieniem postanowien Polityki Rachunkowosci. Stosuje sie
metodg liniowa, drogg systematycznego roztozenia warto$ci poczatkowej na
przewidywane lata jego uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu, w rownych
ratach z zastosowaniem stawek okreslonych w planie amortyzacji. Warto§é
poczatkowg warto$ci niematerialnych i prawnych pomnigjsza si¢ o odpisy
amortyzacji.
4. Srodki trwate w budowie wycenia sig w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem.
5. Materialy wycenia si¢ w cenach nabycia, z zastosowaniem metody cen ewidencyjnych
na poziomie cen nabycia.
Produkcja w toku nie wystepuje.
7. NaleznoS$ci i zobowigzania wycenia sie wedlug kwoty wymagajgcej zaplaty.

ol



8. Srodki pienigzne oraz pozostate aktywa 1 pasywa wycenia sie wedhug ich wartosci
nominalnej.

9. Spoldzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej, zakupione materiaty obcigZzaja
bezpodrednio koszty dziatalno$ci eksploatacyjnej poszczegélnych nieruchomosci lub
koszty og6lne.

IV. Oméwienie przyjetych zasad ustalania wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenie
sprawozdania finansowego.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki nieruchomogciami.
Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomodci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomoéci, a przychodami z optat.

Roznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

Wynik, jaki uzyskuje Spétdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, powstaje jako
suma wynikow z poszczegdlnych nieruchomo$ci i prezentowany jest w rachunku zyskow i
strat jako nadwyzka lub strata za rok biezgcy.

Wynik ten jest wylgczony z wyniku finansowego Spotdzielni i rozlicza sie go poprzez
rozliczenie migdzyokresowe, zgodnie z art. 6 ust. 1 usm:

- nadwyzke kosztow nad przychodami — w aktywach bilansu jako koszty zwiekszajace koszty
roku naste¢pnego (rozliczeniach migdzyokresowych kosztow)

- nadwyzkg przychodéw nad kosztami — w pasywach bilansu jako przychody zwiekszajace
przychody roku nastgpnego (rozliczeniach migdzyokresowych przychodéw).

Wynik na pozostalej dziatalno$ci gospodarczej jest réznicg pomigdzy przychodami i kosztami
tej dziatalnosci.

Otrzymane przychody z pozostatej dziatalno$ci Spotdzielni, pomniejszone o poniesione
koszty, stanowig nadwyzke bilansowa Spétdzielni i sa elementem skladowym wyniku
finansowego Spétdzielni, podlegajacym opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych.

Wynik oraz podziat wyniku podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

V. Informacje uszczegdétowiajace, wynikajace z potrzeb lub specyfiki jednostki.

Spétdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w wersji poréwnawczej, metoda wedhug
wariantu 2 zgodnie z komunikatem nr 3 Ministra Finanséw z dnia 20.11.2015r.

Spotdzielnia mieszkaniowa ustala wynik z cksploatacji i utrzymania nieruchomoéci oraz
wynik z dziatalnosci gospodarcze;j.

W pozycjach dodatkowych wiersza L rachunku zyskow i strat zostaty ujete informacje
dotyczgce wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w nastepujacy sposob:

- wiersz L 1. yymuje nadwyzke przychodéw netto z roku biezgcego
- wiersz L II. ujmuje nadwyzke kosztéw netto z roku biezacego

Bilans oraz informacja dodatkowa zostaly sporzadzone w rozszerzonym zakresie, jak dla
jednostki innej, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 ustawy o rachunkowosci, aby zwiekszyé zakres
informacji finansowych dla cztonkow.

Podpisane elektronicznie

przez Halina Lech (Certyfikat Podpisane elektronicznie przez Adam
Kwalfikowairy) w dril Podpisane elektronicznie przez Skrechota {Certyfikat kwalifikowany) w dniu
_—r Wajciech Krolicki (Certyfikat AR

kwalifikowany) w dniu 2024-03-12.



