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Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci
Spoltdzielni Mieszkaniowej ,LAUTOSAN” za rok 2023

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” realizujac obowigzki
wynikajace z zapisow § 52 ustgp 1 pkt 10 Statutu Spotdzielni, przedstawia Czlonkom
roczna informacje sprawozdawcza o dziatalnosci Spotdzielni w roku 2023.

Dziatalnos¢ Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym, w tym rowniez
Zarzadu, sprowadzata sie na realizacji:

- zaloze# objetych rocznym planem gospodarczo — finansowym,
- wykonywaniu zalecer i uchwat organéw samorzgdowych,
- wykonywaniu zalecet wynikajqcych z obowiqzujgcych przepisow i ustaw

Zarzad w swej dziatalno$ci w znacznej mierze koncentrowat si¢
na zadaniach organizacyjno —gospodarczych, a zwlaszcza na:

1) prawidlowej eksploatacji i utrzymaniem zasobéw w odpowiednim stanie
technicznym, zapewniajac przy tym bezpieczenstwo mieszkancow i polepszenie
komfortu zamieszkiwania

2) dazeniem do uzyskania wlasciwych wskaznikéw ekonomicznych
zapewniajacych stabilna sytuacje finansowg Spotdzielni

3) rozpatrywaniu spraw cztonkowsko - mieszkaniowych

W codziennej dziatalno$ci Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z biezacych
potrzeb lub zglaszanych przez poszczegoélnych cztonkéw Spotdzielni

I. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Dzialajac na podstawie art.3 znowelizowanej ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych na dzien 31.12.2023r. w rejestrze czionkéw spotdzielni
zarejestrowano ogétem 1555 cztonkéw. W poréwnaniu do roku ubiegltego tj. 2022
ilo$¢ cztonkow nie ulegla zmianie.

Biezaca dziatalno$é w zakresie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych polega
przede wszystkim na kompleksowej informacji i obstudze cztonkow, wiascicieli
i uzytkownikéw lokali, jak i innych osob w zakresie czynnosci zwigzanych
z kupnem, sprredaza, uzyskaniem czlonkostwa w Spétdzielni, zawieraniem umow
ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali.



»

Do zakresu nalezy réwniez przygotowywanie niezbednej dokumentacji
umozliwiajacej przeprowadzenie w/w czynnoéci jak réwniez wspotpraca m. in.
kancelariami notarialnymi, komorniczymi, rzeczoznawcami, a takze prowadzenie
spraw sadowych zwigzanych z pozbawieniem prawa do lokalu, licytacjami
komorniczymi, eksmisjami.

W zakresie czlonkostwa i praw do lokali nastgpily w 2023r. zmiany:

- przyjecia w poczet cztonkow - 51 oséb
- umowy zbycia lokali — sprzedaze, darowizny - 36 uméw
- umowy ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci - 5 umow

Struktura lokali mieszkalnych wg stanu na 31 grudnia 2023 roku :
ogoélem - 1300 lokali mieszkalnych w tym:

- spbtdzielcze wlasnosciowe prawo 805 mieszkan
- prawo odrebnej wiasnosci 357 mieszkan
- lokatorskie prawo 84 mieszkania
- umowa najmu 54 mieszkania

Spoldzielnia zarzadza rowniez 170 garazami (w tym: 121 to garaze
Spoétdzielcze wiasnosciowe, a 49 garazy to prawo odrgbnej wiasnosci).

II. Majatek trwaly Spoldzielni

Warto$¢ ewidencyjna majatku trwatego Spotdzielni na dzien 31.12.2023r. wyniosta
ogdtem - 19.101.538,91 z} i z tytutu przeksztalcenia na odrebng whasnos¢, majatek
trwaly zmniejszyt sie o kwote — 90.777,88 zI netto.

Decydujaca przewage w strukturze majatku trwalego stanowity /zgodnie z specyfikg
dzialalnosci naszej Spétdzielni/ budynki mieszkalne wielorodzinne oraz grunty wiasne
i bedace w uzytkowaniu wieczystym.

Struktura majatku trwatego przedstawia si¢ nastepujgco:

- budynki mieszkalne = 12,712.663,21 2t
- grunty wiasne i bedgce w uzytkowaniu wieczystym - 3.870.080,44 zi
- budynek biurowo-ustugowy Robotnicza 19, garaze,

wymiennikownie, przepompownia, sieci, przytacza

i pozostate srodki trwate. - 2.518.795,26 =t



III. Windykacja oplat eksploatacyjnych

Problematyka zaleglosci czynszowych w 2023 roku, podobnie jak
w poprzednich latach, byta wnikliwie analizowana przez Zarzad i Radg Nadzorczg
Spotdzielni.

Majac na celu zminimalizowanie zadtuzenia z tytutu zalegtosci czynszowych podjeto
nastepujace dziatania tj.:

- wystano 110 wezwan do zapflaty,

- w 255 przypadkach zatgczono do rozliczenia mediéw informacje o zadtuzeniu,
- w 12 przypadkach wystano wezwania ostateczne,

- sporzadzono i wystano 35 pism w sprawie zadtuzenia,

- w 4 przypadkach zatozono pozwy sadowe,

- w 2 przypadkach zakonczono egzekucje komornicze

- ztozono 2 nowe wnioski o egzekucje komorniczg

- 5 0s6b w roku 2023 sptacito w 100% zadtuzenie powyzej 9 m-cy bez koniecznosci
wszczecia egzekucji komorniczej

Stan zaleglosci czynszowych na dziefi 31.12.2023r. wyni6st 444.779,59 z1 i byt
w poréwnaniu do roku 2022 wyzszy o kwote 61.026,36 zi.

IV. Dzialalno$¢ administracyjno- eksploatacyjna

Spotdzielnia administrowata i prowadzita nadzér nad caloksztaltem spraw
zwiazanych z utrzymaniem, konserwacja, obstuga administracyjng zasobow
. obejmujacych 45 budynkéw wielorodzinnych o tacznej powierzchni uzytkowe;
66.485,94 m*, w ktorych znajduje sie 1300 mieszkan.

Do zadan pracownikow naleza gtéwnie:

1) obstuga administracyjna mieszkancow, budynkow, terendéw spotdzielczych,

2) nadzorowanie prac wykonywanych przez firmy $wiadczqce ustugi na rzecz
Spétdzielni w zakresie konserwacji i utrzymania w statej sprawnosci instalacji
gazowej, elektrycznej, wodnokanalizacyjnej, domofonowej, utrzymanie
czystosci w budynkach, utrzymanie w nalezytym stanie technicznym drog
wewnetrznych, chodnikéw, miejsc postojowych, infrastruktury zielonej

3) obstuga infrastruktury cieplowniczej tj. obstuga wymiennikowni przy ul. Wolnej
i ul. Strézowskiej 20C, weztow w budynkach przy ul. Dworcowej 39; 41,
kottowni gazowej w budynku przy ul. Konarskiego 31 oraz sieci wysokich
i niskich parametrow

4) prowadzenie spraw zwigzanych z dostarczaniem i rozliczaniem mediow do
zasobow SM ,, AUTOSAN”

5) obstuga lokali uzytkowych,

6) obstuga budynku biurowo-ustugowego



Konserwacja i biezacym utrzymaniem zasobow, zgodnie z zawarta umowa z dnia
01.10.2021r., zajmowala si¢ firma ,,A-Z”.

V. Gospodarka cieplna

W zwiazku z wypowiedzeniem Spétdzielni Mieszkaniowej ,, AUTOSAN” umowy
na dostawe ciepta przez Sanok RUBBER Company Zarzad Spotdzielni, w oparciu
o Ustawe o samorzadzie gmin /D. U. z 2015 poz. 1515 art. 7.1.3. o zaspokojenie
zbiorowych potrzeb mieszkariedw w tym réwniez zaopatrzenie w energie cieplng
podjeciel zwrocit si¢ do Burmistrza Miasta Sanoka z prosba o pojecie dziatan
zmierzajacych do zabezpieczenia innego Zrodta ciepta. Podyktowane to zostato
faktem, ze Spoldzielnia nie posiada srodkéw finansowych na tak wysokonaktadowg
inwestycje jaka jest budowa wlasnego zrodta ciepta.
W wyniku podjetych dziatan zabezpieczeniem nowego zrodta ciepta przyjeto na siebie
Sanockie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej, ktére 17.02.2023r. zawarlo ze
Spotdzielnig umowe dzierzawy terenu wraz budynkiem przepompowni pod budowg
Elektrocieptowni Posada dla potrzeb dzielnicy.

VI. Gospodarka remontowa

Gospodarka remontowa jest jednym z gléwnych zadan dziatalnosci Spotdzielni
wynikajaca z obowiazku utrzymania zasoboéw mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym.

Realizacja prac remontowych w zasobach Spoldzielni wykonywana jest w oparciu
o plan remontéw zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Podstawowym zrédtem pozyskiwania $rodkéw finansowych na remonty
w Spoldzielni jest fundusz remontowy. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy
wszystkich dysponentéw mieszkan.

W celu wykonania remontow w Spotdzielni utworzone sa dwa fundusze
z podziatem na:

- remont budynku - jest to fundusz przeznaczony na remont wydzielonych
nieruchomosci mieszkaniowych
- remont infrastruktury - jest to fundusz przeznaczony na remont nieruchomosci
stanowigcych mienie stuzgce do uzythu wspolnego

W roku 2023 wplywy i wydatki funduszu remontowego ogoélem ksztattuja sie

nastepujaco:

- stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2023r. -  779.943,86 zt
- odpis na fundusz remontowy w 202 3r. - 1.003.375,87 zt
- wydatki funduszu remontowego w roku 2023 - 953.813,87 zt
- saptacone odsethi od kredytow za 20237, - 42.673,49 3l
- zasilenie funduszu remont. z wyniku finansowego -  200.609,44 7

- stan funduszu na dzien 31.12.2023r. 1.007.441,81 7z}
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Gléwne prace remontowe wykonane w roku sprawozdawczym to m.in:

- remont $ciany pasmowej potudniowej budynku Robotnicza 5 wraz pomalowaniem
catej elewacji

- malowanie klatek schodowych w budynkach Robotnicza 9; Wolna 12

- modernizacja oswietlenia na klatkach schodowych poprzez montaz lamp
z czujnikiem ruchu oraz zmierzchu w budynku Robotnicza 13

- remont balkonéw w budynkach Wolna 8 i Wolna 84 oraz montaz zadaszen balkonow
- remont instalacji odgromowej w budynku Robotnicza 23

- remont traktu pieszego usytuowanego od strony wschodniej budynku Robotnicza 13
oraz od strony potudniowej Robotnicza 9

- wymiana urzgdzen zabawowych na os. Lipinskiego -Topolowa
- modernizacja wezléw cieplnych w budynkach Lipinskiego 120 i Lipinskiego 122
- remont przylqczy sieci centralnego ogrzewania do budynku Wolna 8 i Wolna 12

- zakup oraz montaz w zasobach Spotdzielni 22 cieptomierzy /cieplomierze z uwagi na
okres eksploatacji nie mogly podlegac¢ ponownej legalizacji/

Oceniajgc dziatalno$é¢ Spoldzielni za miniony rok nalezy stwierdzic,
ze wiegkszo$¢ zadan nakreslonych w planie rocznym zostato zrealizowane.

W roku sprawozdawczym Zarzad kierowat si¢ zasadg, aby ponoszone koszty
eksploatacji i utrzymania zasobéw znajdowaty pelne uzasadnienie
w rzeczywistych potrzebach Spétdzielni.

Wystepujace problemy byty przektadane przez Zarzad Radzie Nadzorczej
gdzie wspdlnie szczegdtowo i wnikliwie byly rozpatrywane, a decyzje podejmowane
byly realne i rozwazne, wynikajgce z aktualnych potrzeb i mozliwosci Spétdzielni.

Podsumowujgc efekty dzialalno$ci nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie
przedstawione dziatania potwierdzajg stabilno$¢ finansowa Spotdzielni 1 gwarantujg
kontynuacje jej dziatan.

Sytuacja finansowa Spotdzielni oraz jej zdolnos¢ platnicza jest dobra.

Stan $rodkéw na rachunkach bankowych w pelni zabezpiecza regulowanie biezacych
zobowigzan.

Zarzad Spotdzielni dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji
zaplanowanych zadan w roku sprawozdawczym.
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