Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci

Spéldzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” za rok 2018

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” realizujgc obowiazki
wynikajace z zapiséw § 52 ustep 1 pkt 10 Statutu Spotdzielni przedstawia Cztonkom
roczna informacje sprawozdawczg o dziatalnosci Spotdzielni w roku 2018.

Dziatalno$¢ Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym, w tym rowniez
Zarzadu, obejmowata prace zwigzane:

- z realizacjq zadar ujetych w corocznych planach gospodarczo-finansowych
- wykonywaniu zalecer i uchwat organéw samorzqdowych,
- wykonywaniu zalecer wynikajgcych z obowiqzujgcych przepisow i ustaw
- dgzeniem do uzyskania wlasciwych wskaznikéw ekonomicznych celem utrzymania
stabilnej sytuacji finansowej
- prawidtowq eksploatacjq zasobow mieszkaniowych
- biezgcym analizowaniem zakresu rzeczowego i finansowego zadan remontowo-
modernizacyjnych zasobow
- czynnosciami organizacyjno-prawnymi zwigzanymi z prowadzeniem spraw
cztonkowskich, szczegblnie przy realizacji wnioskéw zwigzanych
z przeksztatceniem lokali spotdzielczych w odrebng wlasnosé
- opracowaniem i rejestracig w Krajowym Rejestrze Sqdowym Statutu Spotdzielni
zgodnie z Ustawq o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017r. /wpis
w KRS - 09.11.2018r./
- prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu zalegtych oplat za uzytkowanie lokali

W codziennej dziatalnosci Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z biezacych
potrzeb lub zgtaszanych przez poszczegdlnych cztonkow Spotdzielni.

I. Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Dziatajac na podstawie art.3 znowelizowanej ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych na dzief 31.12.2018r. w rejestrze cztonkow spotdzielni
zarejestrowano ogétem 1631 czionkéw . W poréwnaniu do roku ubieglego
tj. 2017 ilos¢ cztonkow zwigkszyla sig o 21 0s6b.

Biezaca dziatalno$¢ w zakresie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych
polega przede wszystkim na kompleksowej informacji i obstudze czlonkow,
whascicieli i uzytkownikéw lokali, jak i innych os6b w zakresie czynnosci
zwiazanych z kupnem, sprzedaza, uzyskaniem czlonkostwa w Spotdzielni,
zawieraniem uméw ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali, oglaszaniu i
przeprowadzaniu przetargéw na zbycie lokali. Do zakresu nalezy rowniez



przygotowywanie niezbednej dokumentacji umozliwiajace; przeprowadzenie w/w
czynnosci oraz wspotpraca m. in. kancelariami notarialnymi, komorniczymi,
rzeczoznawcami, a takze prowadzenie spraw sagdowych zwigzanych z pozbawieniem
prawa do lokalu, licytacjami komorniczymi, eksmisjami

W zakresie czlonkostwa i praw do lokali nastgpily w 2018r. zmiany:

- przyjecia w poczet cztonkow - 21 os6b
- umowy zbycia lokali — sprzedaze, darowizny - 45 uméw
- umowy ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci - 15 umow

Struktura lokali mieszkalnych wg stanu na 31 grudnia 2018 roku :
ogolem - 1300 lokali mieszkalnych w tym :

- spétdzielcze wlasnosciowe prawo 816 mieszkan
- prawo odrebnej wlasnosci 302 mieszkania
- lokatorskie prawo 125 mieszkan
- umowa najmu 56 mieszkan

Spotdzielnia zarzadza réwniez 170 garazami (w tym: 121 to garaze Spotdzielcze
wiasnosciowe, a 49 garazy to prawo odrgbnej wlasnosci).

I1. Majatek trwaly Spoldzielni

Warto$é ewidencyjna majatku trwatego Spotdzielni na dzien 31.12.2018r. wyniosta
ogdtem - 22.691.688,88 7 i z tytutu przeksztalcenia na odrebng wiasnos¢ majatek
trwaly zmniejszyt sie o kwote — 255.916,24 zi.

Decydujaca przewage w strukturze majatku trwatego stanowily /zgodnie z specyfikg
dziatalnosci naszej Spéldzielni/ budynki mieszkalne wielorodzinne oraz grunty wiasne
i bedgce w uzytkowaniu wieczystym.

Struktura majatku trwatego przedstawia si¢ nastgpujgco:

- budynki mieszkalne - 15.470.909,16 zt
- grunty wiasne i bedace w uzytkowaniu wieczystym - 4.019.387,42 7
- budynek biurowo-ustugowy Robotnicza 19,

wymiennikownie, przepompownia, sieci, przylgcza - 3.201.392,30 zt



III. Windykacja oplat eksploatacyjnych

Problematyka zalegloéci czynszowych w 2018roku, podobnie jak w poprzednich
latach, byta wnikliwie analizowana przez Zarzad i Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.
Majac na celu zminimalizowanie zadtuZenia z tytutu zaleglosci czynszowych podjeto
dziatania tj:

- wystano 136 wezwan do zaplaty

- w 143 przypadkach zataczono do rozliczenia wody informacje o zadtuzeniu
- w 11 przypadkach wystano wezwania ostateczne

- zawarto 13 uméw o splate zadluzenia z tytutu optat czynszowych

- zawarto 8 umow o splate zadtuzenia z tytutu zaleglosci za c.o. i wod-kan

- w 5 przypadkach ztozono pozwy sgdowe

- wznowiono egzekucyjne komornicze w 3 przypadkach

Stan zaleglo$ci czynszowych na 31.12.2018r. wyni6st 398.717,49 zt i byt
w poréwnaniu do roku 2017 nizszy o kwote 81.109,85 zt.

IV. Dzialalno§¢ administracyjno- eksploatacyjna

Spotdzielnia administrowala i prowadzita nadzor nad caloksztaltem spraw
zwiazanych z utrzymaniem, konserwacjg, obsluga administracyjng zasobow
obejmujacych 45 budynkéw wielorodzinnych o 1acznej powierzchni uzytkowej
66.293 m?, w ktérych znajduje sie 1300 mieszkan.

Do zadan pracownikow naleza gléwnie:

1) obstuga administracyjna mieszkaricow, budynkow, terenow spotdzielczych,

2) nadzorowanie prac wykomywanych przez firmy $wiadczqce ustugi na rzecz
Spétdzielni w zakresie konserwacji i utrzymania w stalej sprawnosci instalacji
gazowej, elektrycznej, wodnokanalizacyjnej, domofonowej, utrzymanie
czystosci w budynkach, utrzymanie terendw i ciggow komunikacyjnych,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z dostarczaniem i rozliczaniem mediow do
zasobow SM ,,AUTOSAN”

4) obstuga lokali uzytkowych,

5) obstuga budynku biurowo-ustugowego,

Konserwacja i biezacym utrzymaniem zasobow, zgodnie z zawartymi
umowami, zajmuja sie firmy ,,A-Z” i ,,UZE”, ktére zatrudniajg pracownikow
posiadajacych wymagane uprawnienia do prac zwigzanych z konserwacjg, remontem 1
usuwaniem réznego rodzaju awarii wystepujacych na instalacjach wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej oraz centralnego ogrzewania.



Od kilku lat konserwatorzy przeprowadzaja rowniez, wymagane prawem, coroczne
kontrole szczelnosci instalacji gazowej.

V. Gospodarka remontowa

Gospodarka remontowa jest jednym z gléwnych zadan dziatalnosci Spotdzielni
wynikajaca z obowiazku utrzymania zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym.

Realizacja prac remontowych w zasobach Spétdzielni wykonywana jest w oparciu
o plan remontéw zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Podstawowym zrédlem pozyskiwania §rodkow finansowych na remonty

w Spotdzielni jest fundusz remontowy. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy
wszystkich dysponentéw mieszkan.

W celu wykonania remontéw w Spotdzielni utworzone sg dwa fundusze
z podziatem na:

- remont budynku - jest to fundusz przeznaczony na remont wydzielonych
nieruchomosci mieszkaniowych
- remont infrastruktury - jest to fundusz przeznaczony na remont nieruchomosci
stanowigcych mienie stuzqce do uzytku wspolnego

W roku 2018 wptywy i wydatki funduszu remontowego ogotem ksztattuja sie
nastepujaco:

- stan funduszu remontowego na dzief 01.01.2018. - 877.536,71 zk
- odpis na fundusz remontowy w 2018r. - 1.037.983,30 zi
- wydatki funduszu remontowego w roku 2018 1.263.512,03 zk
- wydatki na termomodernizacj¢ budynkow

oraz modernizacje sieci - 3.039.736,32 zi
w tym: dotacja ze Srodkow unijnych - 2.617.124,48 zt
srodki wlasne - 422.611,84 zt

- stan funduszu na dzien 31.12.2018r. - 229.396.,14 zi

Gléwne prace remontowe wykonane w roku sprawozdawczym to m.in:
- docieplenie przewodéw kominowych na kondygnacji poddasza
- wymiana drugich drzwi wejsciowych w budynkach objetych termomodernizacjq

- kontynuacja modernizacji oswietlenia zewnetrznego wiatrotapow



- modernizacja chodnikéw wraz z schodami w rejonie budynkow Lipinskiego 122
i Lipinskiego 124

- modernizacja chodnika przy budynku Robotnicza 23

- rozbudowa parkingu w rejonie budynku Strozowska 5

- rozbudowa parkingu w rejonie budynku Topolowa 9

- utwardzenie terenu w rejonie budynku Topolowa 15

- zakup oraz montaz wiat Smietnikowych

- zakup pojemnikéw na odpady o pojemnosci 1,1 m

- wykonanie monitoringu osiedlowego /21 kamer/

- wymiana 415 wodomierzy wody zimnej z odczytem radiowym

- legalizacja cieptomierzy w ilosci 24 szt

Ponadto zakoficzone zostaly przez Spétdzielnig projekty na termomodernizacje
21 budynkéw oraz modernizacje sieci i wymiennikowni dofinansowane z funduszy
unijnych w ramach zawartych uméw z Urzedem Marszalkowski Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Realizacje projektu pn. ,,Termomodernizacja budynkow mieszkalnych
nalezacych do Spéldzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” roztozono na lata
2017-2018.

- w ramach w/w projektu w roku 2017 docieplono budynki mieszkalne wielorodzinne
przy ul. Wolna 8;84;10;12, Rzemieslnicza 6;13;15;17;23,27.

Natomiast w 2018 roku zostaly docieplone budynki mieszkalne wielorodzinne przy
ul. Strézowska 20,204, 20B, 22,24,26,28,30,32 oraz Dworcowa 39,41

Zakres robot obejmowat:
v wymiane stolarki okiennej na klatkach schodowych
v’ wymiane drzwi wejsciowych do budynkéw
v’ docieplenie stropodachu
v’ docieplenie Scian pasmowych oraz szczytowych
v’ docieplenie przyziemia
v montaz zawordéw podpionowych na instalacji C.O. w klatkach schodowych

Wartosé projektu wyniosta 5.491.638,86 zt w tym dofinansowanie 3. 537.665.20 zt.



Realizacje drugiego zadania w ramach projektu pn. ,,Modernizacja sieci
i wezlow cieplnych lokalnego systemu cieptowniczego Spotdzielni Mieszkaniowej
LAUTOSAN”, podobnie jak docieplenia budynkéw mieszkalnych, roztozono na
lata 2017-2018.

W 2017 roku zrealizowano budowe sieci cieptowniczej z preizolowanych
rur do budynkéw przy ul. Lipifiskiego 118, 120, 122, 124, Topolowa 2, 7, 9 o taczne;j
dlugosci 392,4 mb.

Lqgczny koszt budowy sieci preizolowanej wynidst — 369.000,00 z brutto w tym:
- sieci cieplne - 345.852,90 zt brutto
- przylgczenie istniejgcych weztow cieplnych w budynkach - 23. 147,10 zt brutto

Dofinansowanie pierwszego etapu ze srodkéw unijnych wyniosto — 255.527,00 zi
brutto.

W drugim etapie tego dziatania w okresie od dn. 25.06.2018r do dn. 25.09.2018r
wykonano prace zwigzane z modernizacjg grupowego wezla cieplnego przy
ul. Strézowska 20c w Sanoku ktore obejmowaty:

- montaz nowego ukiadu pompowego firmy grundfoss,

- montaz wysokiej sprawno$ci wymiennika plytowego,

- montaz, uktadu zabezpieczajgcego w postaci filtroodmulnikow z magnetyzerami,
- montaz nowej automatyki wezta.

Eqgczny koszt modernizacji grupowego wezta cieplnego wyniost — 231.240,00 zt brutto.

Dofinansowanie drugiego etapu ze §rodkéw unijnych wyniosto — 1 55.975,00 zt brutto.

Catkowity koszt projektu wyniost — 647. 619,60 zi brutto.

Dofinansowanie ze $rodkéw unijnych wyniosto — 411. 502,00 zt brutto.

W trakcie realizacji projektu pn. ,, Termomodernizacja budynkow
mieszkalnych nalezgcych do Spotdzielni Mieszkaniowej ,LAUTOSAN”
przedstawiciele Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Podkarpackiego
przeprowadzili kontrolg rzeczowo-finansowa w/w zadania. Kontrolujacy nie
stwierdzili nieprawidtowosci co do realizacji i finasowania zadania.

Zaréwno projekt pn. ,,Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych nalezacych
do Spotdzielni Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” oraz projekt pn. ,,Modernizacja
sieci iweztow cieplnych lokalnego systemu cieptowniczego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,AUTOSAN” zostaly zrealizowane zgodnie z zawartymi umowami
i rozliczone finansowo z Urzedem Marszatkowskim.



Oceniajac dziatalno$¢ Spétdzielni za miniony rok nalezy stwierdzi¢, ze
wiekszo$¢ zadan nakreslonych w planie rocznym zostato zrealizowane.

Przez caly rok swej dzialalno$ci Zarzad kierowat si¢ zasada, aby ponoszone
koszty eksploatacji i utrzymania zasobow znajdowaly petne uzasadnienie
w rzeczywistych potrzebach Spotdzielni co gwarantowato utrzymanie nieruchomosci
w stanie zapewniajacym bezpieczefistwo i komfort zamieszkania.

Wystepujace problemy byly przektadane przez Zarzad Radzie Nadzorczej
gdzie wspolnie szczegotowo i wnikliwie byty rozpatrywane, a decyzje podejmowane
byly realne i rozwazne, wynikajace z aktualnych potrzeb i mozliwos$ci Spotdzielni.

Podsumowujac efekty dziatalnosci nalezy stwierdzi¢, ze wszystkie
przedstawione dzialania potwierdzajg stabilnos¢ finansowa Spoétdzielni i gwarantujg
kontynuacje jej dziatan.

Sytuacja finansowa Spétdzielni oraz jej zdolno$¢ ptatnicza jest dobra.
Stan $rodkéw na rachunkach bankowych w pelni zabezpiecza regulowanie biezacych
zobowigzan.

Potwierdza to rowniez przeprowadzona w roku sprawozdawczym przez
lustratora Podkarpackiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
lustracja pelna dziatalnosci Spotdzielni w okresie od 01 stycznia 2015roku do
31 grudnia 2017roku.

Na podstawie ustalen lustracji Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych dokonat oceny dziatalnosci spotdzielni, w wyniku ktorej wykazano ,
ze Spotdzielnia wywigzywala si¢ z zobowigzan wobec swoich cztonkow.

Wiyniki lustracji wskazuja, ze Spotdzielnia w pelni przestrzegala przepisy prawa

i postanowienia Statutu.

Zarzad Spétdzielni dzigkuje Radzie Nadzorczej, ktorej 3 letnia kadencja uptywa
w dniu dzisiejszym, za podejmowanie wlasciwych uchwat Rady, aktywny udziat
w dziatalno$ci Spotdzielni, ktére niewatpliwie wplynety na jej rozwoj.
Dziekujemy za wsparcie przy realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych
z termomodernizacja budynkéw, modernizacjg sieci centralnego ogrzewania
oraz wymiennikowni, a takze przy realizacji pozostatych nakreslonych zadan
remontowych.

Zarzad Spotdzielni réwniez dzigkuje Cztonkom spotdzielni, mieszkaficom
i pracownikom, kt6rzy przyczynili si¢ do realizacji zaplanowanych w 2018 roku
zadan.
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