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REGULAMIN
Uzytkowania i konserwacji balkonéw i loggii
oraz zasady docieplania $cian budynkéw w obrebie loggii

UWAGI OGOLNE
Ustala sie, ze w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej AUTOSAN konserwacja balkonow i

loggii bedzie wykonywana przez posiadaczy i uzytkownikéw mieszkan we wfasnym zakresie.
Jest to najbardziej efektywna forma zaréwno od strony realizacyjnej, jak réwniez od strony
ekonomicznej.

Wprowadzone zasady eliminuja naliczanie w czynszu optat na ten cel w poz. "remonty" oraz
eliminuja uciazliwe wchodzenie do mieszkan pracownikéw przez obce firmy dla wykonania
stosunkowo prostych robét mozliwych do realizacji sposobem gospodarczym przez
uzytkownikow mieszkarh we wtasnvm zakresie.

Balkony i loggie s3 elementami mieszkan usytuowanymi po stronie zewngtrznej Scian
ostonowych budynkéw i z tego powodu narazone s3 na bezposrednie dziatanie czynnikéw
atmosferycznych jak opady deszczu, $niegu, mrozy, upaty itp.

Gtoéwne elementy balkonéw i loggii to:

- ptyty nosne z wierzchnig warstwg uzytkowa tzw. wylewka

- $ciany nosne, stupy podporowe,

- barierki wykonane z ksztattownikéw stalowych

- ptyty ostonowe

- okapniki wykonane z blachy stalowej ocynkowanej lub powlekanej

Powyisze nalezy utrzymywac w dobrej kondycji na biezaco je konserwujac.

W przypadku zaistnienia probleméw spowodowanych nieodpowiednim uzytkowaniem
balkonéw lub loggii i ich nadmiernym zuzywaniem sie, kompetentni pracownicy
Administracji majg obowigzek udzielania porad technicznych i koordynowania dziatan
zmierzajgcych do likwidowania przyczyny.

REGULAMIN UZVTKOWANIA | KONSERWACII LOOGII BALKONOW.
Nieodpowiednie uzytkowanie elementéw konstrukcyjnych balkondw lub loggii a takze
zaniedbania w konserwacji mogg powodowaé przyspieszone ich  zuzywanie
a w konsekwencji potrzebe wykonania przyspieszonych kapitatochtonnych remontow
narazajgc tym na nadmierne koszty posiadaczy mieszkan.
Aby unikngé¢ tych ucigzliwych robét oraz wysokich i zbednych wydatkéw na remonty
w/w elementéw nalezy na biezgco przestrzega¢ ponizszych zasad uzytkowania
i konserwacji:
1. Unika¢ nalezy uktadania na wylewce balkonu lub loggii wyktadzin w tym PCV
/szczegolnie w  okresie jesienno-zimowym/.
Dopuszczalne jest uktadanie na wylewce balkonowej wytgcznie ceramicznych ptytek
mrozoodpornych, mato nasigkliwych W takim przypadku nalezy uzyé kleju
mrozoodpornego-elastycznego. Do spoinowania ptytek nalezy uiywaé fug
stosowanych na zewnatrz elastycznych i mrozoodpornych.
Przed uktadaniem ptytek nalezy dokona¢ przegladu jakosci wylewki oraz zachowa¢
odpowiednie nachylenie posadzki, minimum 3% w kierunku okapnika. Do
profilowania spadku stosowa¢ mrozoodporne masy wyrownawcze /zaprawy
wyrownawcze/.
2. Ze szczegblng starannoscig nalezy okresowo zabezpieczac farba antykorozyjng tatwo
dostepne balkonéw lub loggii okapniki wykonane z blachy stalowej. Malowaé je
nalezy farbg ftalowg po uprzednim natozeniu dwukrotnie farby podktadowej



antykorozyjnej.

3. Unika¢ nalezy zarysowann powfoki malarskiej. Zarysowania mogg powodowac
powstawanie ognisk korozji. .

4. Raz na 3-5 lat w zaleznosci od stanu powtoki antykorozyjnej nalezy malowa¢ farbami
ftalowymi barierki. stosujac kolorystyke przyjets dia catego budynku.

5. W przypadku braku dostepu do elementéw podlegajacych okresowej konserwacji
Spéfdzielnia wykona niezbedne prace na poszczegblnych budynkach w ramach
funduszu remontowego po wczeéniejszym zgloszeniu takiej potrzeby przez
mieszkarica i Komisyjnym zakwalifikowaniu ich do realizacji.

Nieprzestrzeganie zasady okreslonej w pkt. 1 powoduje w konsekwencji najczgscie]
niszczenie/rozkruszenie/ wylewki betonowej loggii lub balkonu juz po 3-5 latach eksploatacji
narazajac mieszkaricow nizszej kondygnacji na ucigzliwosci wynikajgce z przeciekdw.

Bezpoérednig przyczyng erozji niszczace] wylewke jest najczesciej brak mozliwosc
odparowania wilgoci z wylewki w okresie jesiennym, co uniemozliwiajg roztoione
wyktadziny PCV, a nastepnie przemienne dziatanie ujemnych i dodatnich temperatur
powodujacych wielokrotne zamrazanie i rozmnazanie mokrych wylewek, w konsekwencii ich
rozkruszenie powodujgce potrzebe wykonania nowych.

Podobne konsekwencje moze spowodowaé brak dbatosci o okapnik, ktéry mimo wykonania
ze stalowej blachy ocynkowanej po okoto 4-ch latach wymaga zabezpieczeri przed korozja
przez oczyszczenie, odrdzewienie, odttuszczenie i pomalowanie farbg ftalowg po.uprzednim
zagruntowaniu.

‘Waznym zagadnieniem jest obserwacja styku obrdbki blacharskiej /okapnik/ z warstwg
wylewki biezgce uszczelnianie sylikonem szczeliny w przypadku stwierdzenia odspojenia

warstwy wylewki.

Zniszczenia okapnika na skutek korozji lub odspojenie sie wylewki w konsekwencji
powodowaé moga konieczno$¢ wykucia okapnika starego oraz odspojonej wylewki
i wykonanie nowych elementéw, a wiec robét ucigzliwych, materiatochtonnych
i kosztownych.

Administracja Spotdzielni bedzie wykonywata konserwacje balkondw i loggii zniszczonych
przedwczesnie j/w w systemie zlecenia robdt firmom zewnetrznym, dla posiadaczy
mieszkan, ktdrzy nie chcge sami wykonywac, wystgpia z pisemnym wnioskiem o wykonanie
tych robot na Ich koszt. W przypadku stwierdzenia przy okresowych przegladach razacych
zaniedban w konserwacji balkondw i loggii Spétdzielnia uprawniona jest do pisemnego
upomnienia Czionka Sp-ni zajmujacego dany lokal mieszkalny i wyznaczenia terminu
wykonania konserwacji. Jezeli upomnienie okaze sig nie skuteczne Administracja Spétdzielni
'zobowigzana jest do wykonania konserwacji loggii lub balkonu w systemie zleconym na
koszt uzytkownika danego lokalu mieszkalnego /dla wyeliminowania niszczenia konstrukcji
i budynku oraz ucigzliwosci dla sgsiadéw z tego tytutu/.

Kaosztem tych robét obcigzony bedzie posiadacz mieszkania.

Obowigzkiem kazdego posiadacza mieszkania jest utrzymanie ustalonej dla poszczegéinych
budynkdw kolorystyki barierek i okapnikéw i $cian wewnetrznych balkonéw i loggii.

REGULAMIN WYKONYWANIA OOCIEPLEN MIESZKANIA OD STRONY LOGGI | BALKONOW
Roboty dociepleniowe $cian balkonéw nalezy wykonywac zgodnie z Projektem Technicznym
i wg uzgodnien szczegotéw ze Spétdzielnia.
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